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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Opinia cu rezerve

1.

2.

3.

Am auditat situatiile financiare individuale atasate ale Companiei C.N. Aeroporturi
Bucuresti S.A (,Societatea”), cu sediul social in judetul llifov, oras Otopeni, Calea
Bucurestilor, nr. 224E, identificata prin codul unic de inregistrare fiscald 26490194 , care
-cuprind Situatia pozitiei financiare la 31 decembrie 2024, Situatia rezultatului global,
Situatia modificdrilor capitalurilor proprii si fluxurilor de numerar pentru exercitiul
financiar incheiat la aceastd datd, si note cuprinzand politicile contabile semnificative si
alte note explicative, intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana (“IFRS adoptate”), in baza cerintelor
Ordinului nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementérilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiarda (OMFP 2844/2016).

Situatiile financiare individuale la data de si pentru exercitiul incheiat fa 31 decembrie 2024
se identifica astfel:

e Activ net/Total capitaluri proprii: 5.512.139.197 LEI

s Profit net al exercitiului financiar: 608.827.4__16-_'I;E|"_'__.-"

In opinia noastra, cu exceptia posibilelor efecte ale aspectelor prezentat:e;i'h sec,',ci,\unea’
Baza pentru opinia cu rezerve a raportului nostru, situatiile financiare a'ne_'ka.té prezinta
fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia financiard a Societitii [a data de 31
decembrie 2024, si performanta sa financiara si fluxurile sale de trezorerie aferente
exercitiului incheiat la aceastd datd, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor
Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementirilor contabile| conforme cu
Standardele internationale de Raportare Financiara (“OMFP 2844/2016").

Baza pentru opinia cu rezerve

4.

Conform politicilor contabile, Societatea prezintd imobilizarile corparale |a valori juste.

La 31 decembrie 2023, Societatea a realizat reevaluarea a activelor imobilizate, ale cirei
rezultate au fost reflectate in situatiile financiare si au afecteaza pozitiile de imobilizari
corporale dupa cum urmeaza:
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i.  Valoarea terenurilor a fost apreciata cu suma de 460 milicane Lei;
ii.  Valoarea cladirilor a fost apreciatd cu suma de 456 milioane Lei;
iii.  Valoarea altor imobilizdri corporale a fost apreciata cu suma de 39 milioane Lei.

Conform opiniei expertilor nostri, evaluatori angajati in conformitate cu ISA 620 , Utilizare
unui expert din partea auditorului”, raportul de evaluare nr.2403268/26.03.2024 intocmit
de Societatea Androniu Consulting SRL, nu prezinta repere metodologice suficiente si
adecvate pentru validarea rezultatelor evaluarii. Opinia noastrd emisd pentru exercitiul
financiar precedent include o calificare cu privire la acest aspect.

Tn anul 2024, Societatea a recunoscut amortizarea activelor de natura cladirilor si altor
imobilizdri corporale raportata la noua valoare stabilita prin raportul de reevaluare mai sus
amintit. Astfel, noi nu am putut face o verificare a acuratetii valorilor stabilit prin raportul
de evaluare, si nu ne-am putut asigura ca activele de natura imobilizarilor corporale, cu o
valoare neta la 31 decembrie 2024 de 5.332 milicane lei (2023: 5.183 milioane Lei), sunt
inregistrate la valoare justa. Si opinia la 31 decembrie 2024 este afectatd datorita acestui
aspect.

. La 31 decembrie 2023, Societatea prezinta in situatiile financiare terenuri primite cu titlu
gratuit in perioada 2000-2001, ce aveau ca scop majorarea capitalului social prin aport in
naturd. La data primirii, valoarea stabilitd a acestor terenuri a fost 52 milioane Lei. La data
de 6 noiembrie 2018, a fost emisa o Hotardre AGA cu privire la majorarea capitalului
Societatii cu aceste terenuri, dar nu a fost dusa la indeplinire. Pana la data prezentului
raport de audit, procedura de majorare a capitalului social prin aportul in naturd a acestor
terenuri nu a fost finalizatd. De la momentul primirii in patrimoniu, terenurile au fost
supuse unor reevaludri succesive in scopul inregistrarii in contabilitate, ce au condus la
majorarea valorii acestora pana la valoarea de 2.682 milioane Lei. Efectele reevaludrii au
fost reflectate in Situatiile financiare in contrapartida cu pozitia bilantiera Rezerve.

Avand in vedere modificdrile semnificative de valoare survenite intre data primirii

terenurilor si data de referintd a situatiilor financiare atasate, precum si fapl_tul /)

procedurile de majorare de capital social nu au fost duse la indeplinire, noi nu am fost in
masura sd determinam efectul asupra situatiilor financiare al mentinerii acestor’ terenuri
intr-o situatie incertd din punct de vedere al naturii lor, precum si modalitatea’in care ar fi
trebuit reflectate in situatiile financiare reevaludrile efectuate de la data primirii lor. De
asemenea, si situatiile financiare de la 31.12.2023 contine o rezerva cu privire la acest
aspect.

. La data de 31 decembrie 2023, Societatea a inregistrat venituri din ced#ri active ca urmare
a exproprierii terenurilor conform HG 906/2022 in suma de 11 milioane Lei. Pentru aceste
terenuri, la data emiterii titlurilor de proprietate, Societatea avea obligatia‘de a majora
capitalul social prin aport in naturd, dar care nu a fost dusi la indeplinire. Tl acest context,
Societatea a inregistrat scoaterea din evidentele contabile a terenurilor expropiate pe
seama contului 1068 “Alte rezerve”, fard a afecta contul de profit si plerdere al anului
2023.Ne mentinem opinia cu privire la soldurile initiale.
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7. La 31 decembrie 2024, Societatea detine actiuni la societati comerciale necotate (altele
decat cele raportate prin metoda punerii in echivalentd) evaluate la cost in suma de 35
milioane LEI (la 31.12.2023: 36 milioane LEI). Pentru aceste titluri au fost constituite ajustari
de valoare in suma de 33 milioane LEI (la 31.12.2023: 33 milioane LEI). Conform cadrului
de raportare si politicilor contabile, acest tip de participatii detinute se raporteaza in
situatiile financiare la valoarea justa. Societatea nu a avut la dispozitie informatii relevante
pentru a estima valoarea de piatad a participatiilor detinute. Tn urma testelor de audit
efectuate, noi nu am fost in mdsura sa determinam acele ajustari necesare pentru a raporta
actiunile detinute la valoare justd. Opinia de audit la 31 decembrie 2023 contine o rezerva
cu privire la acest aspect.

8. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
{(“ISA”), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce
urmeaza ,Regulamentul”) si Legea nr.162/2017 (,Legea”’). Responsabilitatile noastre in
baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile auditorului
intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de
Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice
care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul
si Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform
Codului IESBA.

Evidentierea unor aspecte

9. Asa cum este prezentat la Nota 6 “Provizioane”, la data intocmirii situatiilor financiare
atasate, Societatea face obiectul unui numar semnificativ de litigii aflate pe ro}, in calitate
de parat. Societatea are recunoscute in situatiile financiare ale exercitiului incheiat la 31
decembrie 2024 provizioane pentru riscuri si cheltuieli in suma de 15 milioane LEI, 24
milioane LEI la 31 decembrie 2023. Rezultatele finale ale tuturor proceselor aflate perol, .,
respectiv posibilele implicatii suplimentare ale acestora asupra situatiilor fjna"r)ﬁciare-' VL)
atasate, vor putea fi determinate pe mdsura emiterii unor decizii irevocabile ale-instantelor. '

Aspecte cheie de audit

10. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importantd pentru auditul situatiilor financiare-ale
perioadei curente. Aceste aspecte au fost abordate in cortextul auditului situatiilor
financiare in ansamblul si in formarea opiniei noastre asupra acestora sinuoferim o opinie
separatd cu privire la aceste aspecte cheie.
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Aspecte Cheie de audit
a) Recunoasterea veniturilor

A se vedea Nota 3.25 “Politici Contabile —
Recunoasterea veniturilor” si Nota 10
“Venituri”

Politica de recunocastere a veniturilor este
prezentatd in Nota 3.25. Cifra de afaceri se
compune din venituri din prestarea de
servicii aeroportuare, venituri din inchirieri
{fie direct fie prin intermediul contractelor
de asociere) si prestari de servicii conexe
activitatii aeroportuare.

Tn conformitate cu ISA, exista un risc implicit
in recunoasterea veniturilor, cauzat de
presiunea pe care conducerea o poate
resimti in legaturad cu obtinerea rezultatelor
planificate.

Veniturile Societatii din servicii aeroportuare
sunt recunoscute in fiecare lund pe baza
datelor de trafic aerian transmise de catre
companiile aeriene si de handling. Celelalte
categorii de venituri care intra in
componenta cifrei de afaceri sunt
recunoscute la momentul prestarii serviciilor
sau lunar pe baza contractelor de inchiriere
incheiate.

b) Beneficii acordate salariatilor

A se vedea si Nota 7.2 “Beneficii angajati 1AS
19”

Conform contractului colectiv de munca,
Societatea acorda angajatilor sai beneficii la
pensionare, egale cu un numar de salarii ale
angajatului. Numadrul acestor salarii brute
depinde de vechimea in companie.

Modul de abordare in cadrul auditului

Procedurile noastre de audit au inclus,
printre altele:

- evaluarea politicilor contabile privind
recunosterea veniturilor in
conformitate cu prevederile IFRS;

- testarea controlului si a proceselor
implementate cu privire la
reflectarea in  contabilitate a
veniturilor din prestari servicii si
inchiriere, 1n vederea obtinerii
asigurdrii necesare cu privire la
existenta, completitudinea si
acuratetea veniturilor raportate in
situatiile financiare;

- efectuarea de proceduri de fond in
vederea obtinerii asigurarii necesare
cu privire la existenta,
completitudinea, si  acuratetea
veniturilor raportate precum si cu
privire la raportarea veniturilor in
perioada corecta; .

- testarea soldurilor crga\n_}fel.or‘—’
comerciale la 31 decembrie 2024,
prin transmiterea de scrisofi de
confirmare. =

Procedurile noastre’ de audit! au) inclus,
printre altele:

- Analiza contractului colectiv de
munca pentru a-identifica beneficiile
acordate; .

- Analiza raportului de evaluare
actuariala folosit -de Societate.
Aceasta analiza ainclus si verificarea
calificarilor si a reputatiei expertului

ol
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Costurile acestor beneficii sunt estimate extern folosit de conducerea
utilizand  tehnica actuariald “metoda societatii;

factorului de credit proiectat”, iar orice - Verificarea reflectarii
castiguri sau pierderi actuariale sunt corespunzatoare a  rezultatelor
recunoscute in contul de profit si pierdere pe evaludrii Tn situatiile financiare.

masura ce se realizeaza.

Alte aspecte

11. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii in ansamblu. Auditul nostru a fost
efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le
raportdm intr-un raport de audit financiar si nu in alte scopuri. in masura permisa de lege,
nu acceptdm si nu ne asumam responsabilitatea decat fatd de Companie si de actionarii
acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest raport.

12. Noi nu am fost angajati sa efectuam o misiune de asigurare limitatd in ceea ce priveste
conformitatea raportdrii privind durabilitatea (parte integrantd a Raportului
administratorului) cu cerintele aplicabile, inclusiv conformitatea raportarii privind
durabilitatea cu standardele de raportare privind durabilitatea adoptate de catre Comisia
Europeand In temeiul art. 29b sau al art. 29¢ din Directiva 2013/34/UE, astfel cum se
completeaza prin Directiva (UE) 2022/2.464, procesul desfasurat de entitate pentru
identificarea informatiilor raportate in temeiul respectivelor standarde de raportare
privind durabilitatea si conformitatea cu cerinta de a marca raportarea privind durabilitatea
in conformitate cu art. 29d din Directiva 2013/34/UE, astfel cum se completeaza prin
Directiva (UE) 2022/2.464, precum si in ceea ce priveste conformitatea cu cerintele de
raportare prevazute la art. 8 din Regulamentul (UE) 2020/852.

Alte informatii — Raportul administratorilor si raportarea privind durabilitatea

13. Alte informatii includ Raportul administratorilor. Administratorii sunt responsabili pentru
intocmirea si prezentarea Raportului administratorilor, care cuprinde, inclusiv, informatiite”
necesare pentru intelegerea impactului entitdtii asupra aspectelor de—durabilitate si
informatiile necesare pentru infelegerea modului in care aspectele dé durabilitate
afecteaza dezvoltarea, performanta si pozitia entitatii (Raportarea privind durabilitatea)
in confomitate cu OMFP nr. 2844/2016, punctele 15-19 si 4873-48429 din Reéglementari
Contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Finantiara, care sa nu
contind denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii. '

Raportul administratorilor, care cuprinde, inclusiv, informatiile | necesare pentru
intelegerea impactului entitatii asupra aspectelor de durabilitate si informatiile necesare
pentru intelegerea modului in care aspectele de durabilitate afegteazd dezvoltarea,
performanta si pozitia entitatii (Raportarea privind durabilitatea), nu fac parte din
situatiile financiare individuale.
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15.

16.
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Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si
cu exceptia cazului Tn care se mentioneaza explicit In raportul nostru, nu exprimam
niciun fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legdturd cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2024, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor exclusiv
Raportarea privind durabilitatea, si n acest demers, sd apreciem dacd exista
neconcordante semnificative intre Raportul administratorilor, exclusiv Raportarea privind
durabilitatea si situatiile financiare, dacd Raportul administratorilor exclusiv Raportarea
privind durabilitatea, includ in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP
nr. 2844/2016, punctele 15-19 din Reglementdri contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara, si daca, in baza cunostintelor si intelegerii noastre
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare cu privire la Societate si la mediul
acesteia, informatiile incluse in Raportul administratorilor, exclusiv Raportarea privind
durabilitatea sunt eronate semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu privire la aceste
apecte.

n baza activitatii desfisurate, raportam ca:

v" Tn Raportul administratorilor, exclusiv Raportarea privind durabilitatea nu am
identificat informatii care sa nu fie consecvente, in toate aspectele semnificative,
cu informatiile prezentate in situatiile financiare individuale anexate;

v" Raportul administratorilor, exclusiv Raportarea privind durabilitatea identificat mai
sus include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr.
2844/2016, punctele 15-19 din Reglementéri contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiara.

Tn plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre, dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2024, cu
privire la Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in raportul

administratorilor, exclusiv Raportarea privind durabilitatea, care sd fie ergnate /'

semnificativ.

Raportarea de durabilitate nu a fost supus3 unui audit sau unei misiunj_de asigurare

efectuate de noi, conform prevederilor punctului 34 alin. 2, pct ii litera a%1 din OMFP
2844/2016, iar opinia noastrd de audit nu acopera aceste informatii.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare :

17.

Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a Situatiilor
financiare in conformitate cu IFRS adoptate, in baza cerintelor Ordinului nr. 2844/2016
pentru aprobarea Reglementdrilor Contabile conforme cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara (“OMFP 2844/2016") si pentru ace! control.intern pe care conducerea
il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.
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18.1n fintocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru aprecierea
capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, prezentand, dacd este cazul, aspectele
referitoare la continuitatea activitatii si utilizdnd principiul continuitatii activitatii ca bazd a
contabilitatii, cu exceptia cazurilor in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze
Societatea sau sa opreascd operatiunile, fie nu are nicio altd alternativa realista in afara
acestora.

19. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatea auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

20. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind mdsura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastra. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o
denaturare semnificativa, daca aceasta existd. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie
de eroare, si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca
acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate
in baza acestor situatii financiare.

21.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitdm rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

v

Identificam si evaludam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzate fie de fraud3, fie de eroare, proiectdm si executam proceduri de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate
pentru a furniza o baza pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei
denaturari semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de

nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda ; \

|
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false 5|

evitarea controlului intern.

intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea "proiectérii de

proceduri de audit adecvate circumstantelor, dar fard a avea scopul de a exprima
o opinie asupra eficacitatii controlului intern al Souetam

Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utlllzate si caracterul.rezanabil
al estimdrilor contabile si al prezentarilor aferente de’ 1nformat;1| realizate' de catre
conducere.

Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utiliZdrii de catfe conducere
a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de
audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cuprivire la evenimente
sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea
Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluziondm c& existd o
incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului
asupra prezentdrilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in caré aceste

i
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prezentari sunt neadecvate, sd ne modificdm opinia. Concluziile noastre se bazeaza
pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea,
evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfdsoare
activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

Evaludm Tn ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare,
inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflectd
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte
intr-o prezentare fidela.

22. Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata
si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv
orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificdm pe parcursul
auditului.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

23. Am fost numiti sa auditam situatiile financiare ale Societatii C.N Aeroporturi Bucuresti SA
pentru exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2022, 31 decembrie 2023 si 31
decembrie 2024 prin Hotdrarea AGA nr.14/10.10.2022.

24. Confirmam ca:

v" Opinia noastra de audit este in concordantd cu raportul suplimentar prezentat
catre Comitetul de Audit al Societatii pe care I-am emis in aceeasi data in care am
emis si acest raport. De asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-am padstrat
independenta fata de entitatea auditata;

v" Nu am furnizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate la
articolu! 5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

in numele si pentru CEAUSESCU & PARTNERS SRL: I [ \J

fnregistrata In Registrul Public Electronic al ™y T )
Auditorilor Financiari si Firmelor de Audit cu '
nr. FA1016

Autoritatea pentru Supravegherea Publics a
Activitatii de Audit Statutar (ASpaas)
Auditor financiar: Ceausescu & Partners S.R L.
Registrul Pub;lic Electronic FA1016

Andreea Ceausescu

inregistrat in Registrul Public Electronic al 7
Auditorilor Financiari si Firmelor de Audit_ 4 ( '
cu nr. AF3340 ' ) Constanta, 16 aprilie 2025

A.toritated pentry Supravegherea Publics a
Activitatit dz Audit Statutar (ASPAAS)
Auditor financiar: Ceausescu Andreea

Registrul Public Electronic: AF3340




