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Citre: Actionarii Societatii C.N Aeroporturi Bucuresti S.A
lifov, Oras Otopeni, Calea Bucurestilor nr.224E
Cod unic de inregistrare: 26490194

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Opinia cu rezerve

1. Am auditat situatiile financiare individuale atasate ale Companiei C.N. Aeroporturi
Bucuresti S.A {,Societatea”), cu sediul social in judetul lifov, oras Otopeni, Calea
Bucurestilor, nr. 224k, identificatd prin codul unic de inregistrare fiscala 26490194 , care
cuprind Situatia pozitiei financiare la 31 decembrie 2022, Situatia rezultatului global,
Situatia modificarilor capitalurilor proprii si fluxurilor de numerar pentru exercifiul
financiar incheiat la aceastd datd, si note cuprinzand politicile contabile semnificative si
alte note explicative, intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiard adoptate de Uniunea Europeana {“IFRS adoptate”), in baza cerintelor
Ordinului nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard (OMFP 2844/2016).

2. Situatiile financiare individuale la data de 5i pentru exercitiul incheiat la 31 decembrie 2022
se identifica astfel:
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e Activ net/Total capitaluri proprii: 4.229.478.857, gg oY /‘a
e Profit net al exercitiului financiar: 303.954:378 LEI/ \ /7
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3. Tn opinia noastrd, cu exceptia posibilelor efecte ale aspecteio&prez\ejnt A@cﬂu”zeaﬁ\
Baza pentru opinia cu rezerve a raportului nostru, situatiile finanm e anexate prezmta
fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia fmanc»ara:‘;: Soaetatn la
decembrie 2022, si performanta sa financiard si fluxurile sa! rezor rie/aferen
exercitiului Incheiat la aceastd dat3d, in conformitate cu Ordinut M ulul F:nantelog ‘ J;/\‘
Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementanlor ¢ bl!e z:znf?r?n\\x . L’j
Standardele Internationale de Raportare Financiard ("OM FP,'2844 "}/ {’ 3
3 p a\jj -
/ /"“’\ i ; ~
- o %;jﬁ i; ;f‘x\\ Vaand
Baza pentru opinia cu rezerve ) / S S /o ) <
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4. Conform politicilor contabile, Societatea prezintad umoblhzanlefcorpgra la valori jUSt “
Ultima reevaluare a acestora a avut loc la 31 decembrue\;ﬁl&)‘ C @ @tnc {\«’
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contabile, Societatea a realizat reevaluarea acestora si la 31 decembrie 2022, Conform
raportului de evaluare realizat, la 31 decembrie 2022 valoarea terenurilor ar fi depreciatd
cu suma de 1.337 milioane Lei, iar valoarea clddirilor ar fi apreciati cu suma de 551 milioane
Lei. Raportat la rezultatele reevaluarii, Societatea inregistreaz o supraevaluare a Activului
net contabil in sumd totald de 786 milicane Lei. Conducerea Societdtii nu a aprobat
rezultatele reevaludrii, iar acestea nu au fost recunoscute si reflectate in situatiile
financiare, urmand a se realiza o noud reevaluare la o data uiterioars, asa cum este
mentionat si in Nota 9 la situatiile financiare anexate.

5. La 31 decembrie 2022, Societatea prezintd in situatiile financiare terenuri primite cu titlu

gratuit in perioada 2000-2001, ce aveau ca scop majorarea capitalului social prin aport in

natura, La data primirii, valoarea stabilitd a acestor terenuri a fost 52 milioane Lei. La data

de 6 noiembrie 2018, a fost emisd o Hotdrdre AGA cu privire la majorarea capitalului

Societatii cu aceste terenuri, dar nu a fost dusé la indeplinire. Pan3 la data prezentului

raport de audit, procedura de majorare a capitalului social prin aportul in natur3 a acestor

terenuri nu a fost finalizata. De la momentul primirii in patrimoniu, terenurile au fost

supuse unor reevaludri succesive in scopul inregistrérii in contabilitate, ce au condus la

majorarea valorii acestora pand la valoarea de 2.770 milioane Lei. Efectele reevalurii, cu

exceptia reevaludrii efectuate la 31.12.2022, au fost reflectate in Situatiile financiare in

contrapartida cu pozitia bilantiers Rezerve.

Avénd in vedere modificdrile semnificative de valoare survenite intre data primirii

terenurilor si data de referintd a situatiilor financiare atasate, precum si faptul c3

procedurile de majorare de capital social nu au fost duse la indeplinire, noi nu am fost in

masura sa determinam efectul asupra situatiilor financiare al mentinerii acestor terenuri

intr-o situatie incerta din punct de vedere al naturii lor, precum si modalitatea in care ar fi

trebuit reflectate in situatiile financiare reevaludrile efectuate de la data primirii lor. De

asemenea, situatiile financiare de la 31.12.2021 au fost auditate de un alt auditor, opinia

de audit asupra situatiilor financiare aferente exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie

2021 contine o rezerva cu privire la acest aspect, noi nu am putut determina efectul

cumulat al acestui aspect asupra situatiilor financiare curente. 5’ “J /1/1
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6. Tn anul 2016, Societatea a finalizat si pus in functiune obiectivul “Extindere aﬂ‘mggara'plec@ ()

— system BSH”. Ulterior, executantul proiectului a initiat o actiune in instant pentru B
recunoasterea unor lucrari suplimentare in valoare de 35 mlhoanefLa\p re/Societatéa %\\ -

{ /
nu le-a recunoscut si nici nu le-a reflectat in situatiile fi nancsarequ @anu 021\Emstanta a
admis actiunea, Societatea fiind obligata |a plata acestor lucrari sup‘{?ﬁ@ntar Urmare a

acestel hotarari, Societatea a majorat valoarea obiectivului cu: sfvg;“’ mentionatajanterior, 8 (
a calculat si reflectat retroactiv amortizarea aferents, corectand tatodatd si situafiile” -
financiare ale exercitiului precedent. La 31 decembrie 2019,\acest tiv a fost-ree Iuat\w Ct

Metoda de reevaluare folositd pentru determinarea valonlq justela fost bazata pe costul ) 6:
de inlocuire, avand in vedere natura specializats a actwulu:.*Avand in vedere cj la data K\L
reevaludrii lucrdrile suplimentare nu erau inregistrate in s;tuatla m@zaniﬂr care a statjla

baza calculului valorii reevaluate, acestea nu au fost prlnse in talculul valorii ju ()
intregului obiectiv. Pan3 |a intregistrarea in situatiile Fnanaare a.unei @evaluan noi uD

suntem in masura sa determindm acele ajustari care ar fi fost hecesa prezen
thNﬂ:
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obiectivul “Extinderea oerogard plecdri — Sistem BSH” la valoarea justd in situatiile
financiare atasate, precum si impactul acestui aspect asupra pozitiilor Rezerve din
reevaluare si Rezuitat reportat la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021. Opinia de audit
la 31 decembrie 2021 contine o rezerva in acest sens.

. La 31 decembrie 2022, Societatea detine actiuni la societdti comerciale necotate (altele

decat cele raportate prin metoda punerii in echivalentd) evaluate la cost in suma de 35
milicane LE! {la 31.12.2021: 35 milioane LEI). Pentru aceste titluri au fost constituite ajustari
de valoare in suma de 33 milicane LEI {la 31.12.2021: 33 milioane LE!}. Conform cadrului
de raportare si politicilor contabile, acest tip de participatii detinute se raporteaza in
situatiile financiare la valoarea justa. Societatea nu a avut la dispozitie informatii relevante
pentru a estima valoarea de piatd a participatiilor detinute. In urma testelor de audit
efectuate, noi nu am fost in masura sd determinam acele ajustdri necesare pentru a raporta

actiunile detinute la valoare justd. Opinia de audit la 31 decembrie 2021 contine o rezerva
cu privire la acest aspect.

8. Am desfdsurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit

{“1SA”}, Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce
urmeazd ,Regulamentul”} si Legea nr.162/2017 {,Legea”). Responsabilitatile noastre in
baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitdtile auditorului
intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de
Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili (codul IESBA), conform cerin{elor etice
care sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul

si Legea, si ne-am indeplinit responsabilitdtile etice conform acestor cerinfe si conform
Codului IESBA.

Evidentierea unor aspecte

avh

.
9. Asa cum este prezentat la Nota 6 “Provizioane”, la data intocmirii situatiilor l@mre’ Vi

30 VTRV 1200 GORR 8PAR RMNY

3\/
atasate, Societatea face obiectul unui numar semnificativ de litigii aflate\pe rol,( my
calitate de parat. Societatea are recunoscute in situatiile financiare e.Jex feiului’ o/~
incheiat la 31 decembrie 2022 provizioane pentru riscuri si che tmetla suma-de 21 . N
milioane LEl, 30 milioane LE! la2 31 decembrie 2021. Rezuitatele ae\ale ;tutmor N\
proceselor aflate pe rol, respectiv posibilele implicatii_ supfr\nentare,ale acestoraj A
asupra situatiilor financiare atasate, vor putea fi determmate pe4 35ura @m;;er or~ \fﬂ ;
decizii irevocabile ale instantelor. SO ) J

; /:\' J ~ Ty TR
= AN oS
:‘ Pt f A
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Aspecte cheie de audit ),:«f W, N <
Vo
10. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza ’;:Z entulua nostz’u .
profesional, au avut cea mai mare important3 pentru audntul tillo {nanc:are le f\ C
perioadei curente. Aceste aspecte au fost abordate In tor;cextu LfltUauiMué*lulor L
financiare In ansamblul si in formarea opiniei noastre asupfa acestora siou c>ferlmi&g\§‘3 F\:\/
opinie separata cu privire la aceste aspecte cheie. (f/ - N
e,
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Aspecte Cheie de audit
a) Recunoasterea veniturilor

A se vedea Nota 3.25 “Politici Contabile -
Recunoasterea veniturilor” si Nota 10
“Venituri”

Politica de rzcunoastere a veniturilor este
prezentata in Nota 3.25. Cifra de afaceri se
compune din venituri din prestarea de
servicii aeroportuare, venituri din inchirieri
{fie direct fie prin intermediu! contractelor
de asociere} si prestdri de servicii conexe
activitatii aesroportuare.

Tn conformitate cu ISA, exist3 un risc implicit
in recunoasterea veniturilor, cauzat de

Modul de abordare in cadrul auditului

Procedurile noastre de audit au inclus,
printre altele:

- evaluarea politicilor contabile privind
recunosterea veniturilor in
conformitate cu prevederile IFRS;

- testarea controlului si a proceselor
implementate cu  privire |la
reflectarea in  contabilitate a
veniturilor din prestdri servicii si

presiunea pe care conducerea o poate inchiriere, in vederea obtinerii
resimti in legatura cu obtinerea rezultatelor asigurarii necesare cu privire la
planificate. existenta, completitudinea si

Veniturile Societatii din servicii aeroportuare
sunt recunoscute in fiecare lund pe baza
datelor de trafic aerian transmise de citre
companiile aeriene si de handling. Celelalte
categorii de wvenituri care intrd in
componenta cifrei de afaceri sunt
recunoscute la momentul prestarii serviciilor
sau lunar pe baza contractelor de inchiriere
incheiate.

acuratetea veniturilor raportate in
situatiile financiare;

- efectuarea de proceduri de fond in
vederea obtinerii asigurarii necesare
cu privire la existenta,
completitudinea, si
veniturilor raportate precu icu_
privire la raportarea vetfu rl|9l' ’(n ) (
perioada corect3; 'r,

- testarea  soldurilor

ol - crearitﬂelgr»*““ v -
comerciale la 31 dé’f:e'rﬁtgne\ZGZZ \\ |
va

acuratetea, s )

prin transfitéfeac de scnson dé )

A C - /
confi rmare ¢ a y |
» @ ¢ "é‘%
b} Beneficii acordate salariatilor °\ <
A se vedea si Nota 7.2 “Beneficii angajati IAS Procedurile noastre audit mclus <
19" printre altele: O 2 C
Conform contractului colectiv de muncj, - Anahza cont u|u1 calectiv Q

Societatea acord3d angajatilor sii beneficii la
pensionare, egale cu un numar de salarii ale

munc3 pentru a |@|fuca benefi cnl@ -
acordate; - f) f\

,\

N *’”\f
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angajatului. Numarul acestor salarii brute - Analiza raportului de evaluare
depinde de vechimea in companie. actuariald folosit de Societate.
. .. . Aceastd analizd a i i verificarea
Costurile acestor beneficli sunt estimate ' Sv 'a ‘zaamclus.s‘ .
utilizdnd tehnica actuariald “metoda calificarilor si a reputatiei expertului
. . . . . olosit +de
factorului de credit proiectat”, iar orice ext?r:“ ,_f conducerea
s s . . . ocietatii;
castiguri sau pierderi actuariale sunt ;c; atli; flectirii
. o - rificar r i
recunoscute In contul de profit si pierdere pe entica ea- etiectan
m3surs ce se realizeazs corespunzadtoare a rezultatelor
evaludrii in situatiile financiare.
Alte aspecte

11. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii in ansamblu. Auditul nostru a
fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care
trebuie s3 le raportam intr-un raport de audit financiar si nu in alte scopuri. in misura
permisd de lege, nu acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fatd de

Companie si de actionarii acesteiz, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest
raport.

Alte informatii — Raportul administratorilor si declaratia nefinanciarad

12. Alte informatii includ Raportul administratorilor si declaratia nefinanciar3.
Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea Raportului
administratorilor st declaratia nefinanciard in confomitate cu OMFP nr. 2844/2016,
punctele 15-19 si 39-42 din Reglementdri Contabile conforme cu Standardele

Internationale de Raportare Financiara, care sa nu contind denaturari semnificative,
datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor si declaratia nefinanciard nu fac parte din situatiile -

financiare individuale. o SASAYS A
Opinia noastra asupra situatiilor financiare nu acopera Raportul admmls‘tr:%torlior CRNEN -
declaratia nefinanciara. N~ o~
" \‘./‘
13. In legaturd cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiuLfiné‘riéia mitherl%t la 31 N~
decembrie 2022, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul ad ifis rat@nlor siy

declaratia nefinanciard, in acest demers, sa apreciem da 2 exista xﬁeconcordant& e’ “
semnificative intre Raportul administratorilor, declaratia ,nefinant:lara si sn (ﬁle ’i/"’\
financiare, dacd Raportul administratorilor si declaratia ne nanc@ 2
aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr. 2844/20\6 ncte 5 19si

39-42 din Reglementdri contabile conforme cu Standar eie intep atlonale de N

~
Raportare Financiara, si daca, in baza cunostintelor si mtelegen :,{ e dobandite in w i\;
cursul auditului situatiilor financiare cu privire la Societat sl,l ediul acesteia, ~
informatiile incluse in Raportul administratorilor si in decii\: neflnanciara S,Jnt { j <
eronate semnificativ. Ni se solicita sa raportam cu pn\nre 1a acest cte. 5&:\”/ —~—
P ”T A \\
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Tn baza activitatii desfasurate, raportam c3:

- InRaportu! administratorilor si declaratia nefinanciara nu am identificat informatii care

53 nu fie consecvente, in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in
situatiile financiare individuale anexate;

- Raportul administratorilor si declaratia nefinanciari identificate mai sus includ, in
toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMFP nr. 2844/20186, punctele

15-19 5i 39-42 din Reglementari contabile conforme cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara.

14.7Tn plus, n baza cunostintelor si intelegerii noastre, dobéndite in cursul auditului
situatiilor financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31
decembrie 2022, cu privire la Societate si la mediul acesteia, nu am identificat

informatii incluse in raportul administratorilor si declaratia nefinanciars care s3 fie
eronate semnificativ.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

15. Conducerea este repsonsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a situatiilor
financiare in conformitate cu IFRS adoptate, in baza cerintelor Ordinului nr. 2844/2016
pentru aprobarea Reglementirilor Contabile conforme cu Standardele Internationale
de Raportare Financiara ("OMFP 2844/2016") si pentru acel control intern pe care
conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare
lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauds, fie de eroare.

16. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru aprecierea
capacitatii Societdtil de a-si continua activitatea, prezentind, daci este cazul,
aspectele referitoare la continuitatea activitatii si utilizand principiul continuit j‘;n
activitatii ca bazd a contabilitdtii, cu exceptia cazurilor in care condu erea

intentioneazd sa lichideze Societatea sau s opreascd operatiunile, fie nu ar |c10 a@ < \
alternativa realist3 in afara acestora.

17. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsablle\pent?uksupwavg\gherea —

procesului de raportare financiar3 al Societtii. 0 O &7\ v /7 \
' Q\g f"“) — Q // (
Responsabilitatea auditorului intr-un audit al situatiilor fi nancuareéB N 2/\

18. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezona%?le vmd/masurmn\aré »"" { <
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnifica ive, cauzate fie
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al a%dntoru ui carg include opinja ..
noastrd. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ndlcatide a@ re,igar nu este/o
garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu‘lSA EDtha intotdea ( \
denaturare semnificativa, dacd aceasta existd. Denaturrile potf’ i caugateyfi eMa f %“
de eroare, si sunt considerate semnificative daca se poate precontza, @zow

J’Vbl/r\)r\
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acestes, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate
in baza acestor situatii financiare.

19. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitdm rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

v" ldentificdm si evaludm riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzate fie de fraudi, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca
réspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate
pentru a furniza o bazd pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de fraudd este mai ridicat decit cel de
nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si
evitarea controlului intern.

v Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectdrii de
proceduri de audit adecvate circumstantelor, dar fir3 a avea scopul de a exprima
o opinie asupra eficacitatii controiului intern al Societatii.

v Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil
al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre
conducere,

v Formuldm o concluzie cu privire la gradu! de adecvare a utilizarii de catre conducere
a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determindm, pe baza probelor de
audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente
sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea
Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam cé existd o
incertitudine semnificativa, trebuie s atragem atentia in raportul auditorului
asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste
prezentdri sunt neadecvate, s ne modificdm opinia. Concluziile noastre se bazeaza
pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, -
evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea s nu Tsi mai desf so_gr\ea W f

activitatea in baza principiului continuitdtii activitatii. _ NN
v Evaludm in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiifor fi @a?‘%‘f ~ .
inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care s1tua‘; iflefi cia:;\re'ﬂecté -
tranzactiile si evenimentele care stau la baza acestora mtro mamﬁa resa rezulte g
intr-o prezentare fidel3. 5‘ ,,f/\ﬁ s
20. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, prmtre alte aspecte, a v@ \/;
si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatan al d;tu ui, in né: T
orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care i ificam ¢parcursu‘§ C:
auditului. 6 ( ™ <
Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare / Z
21. Situatiile financiare incheiate la 31 decembrie 2021 au fostfau@e de'un alt ati/rmr ’/f\ <
care a emis o opinie de audit cu rezerve, conform punctelor 5, dm Bazapentry. —
opinia cu rezerve, f"“\?/? j zj 3
N 4
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22. Am fost numiti s auditdm situatiile financiare ale Societitii C.N Aeroporturi Bucuresti
SA pentru exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2022, 31 decembrie 2023 si
31 decembrie 2024 prin Hotdrdrea AGA nr.14/10.10.2022.

23. Confirmém ca:
- Opinia noastra de audit este in concardantd cu raportul suplimentar prezentat catre
Comitetul de Audit al Societétii pe care l-am emis in aceeasi datd in care am emis si

acest raport. De asemenea, in desfisurarea auditului nostru, ne-am péastrat
independenta fatd de entitatea auditati;

- Nu am furnizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul 5
alineatul (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

n numele si pentru CEAUSESCU & PARTNERS SRL:
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